L Aikdeciiihve Hilivag Anlage zum Beschluss-Nr.

Abs. | Nr:l:::::e Wohngebiete (§ 4 BauNVvO) 101/12/2020 Vom 10 . 12 . 2020

@ Mischgebiete (§ 6 BauNVvO)
2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GRZ 0.4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO), als HchstmaB
I Zahl der Voligeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO), als HdchstmaB
GFL@ Geschossfiachenzahl (§ 20 Abs. 2 BauNVvO), als HéchstmaB

GH Gebaudehdhe

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB)

o offene Bauwelse (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
g geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BQuNVvVO)
——— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

5. Verkehnsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

&ffentiiche StraBenverkehrsfiachen

—_— StraBenbegrenzungslinie
!:‘ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Iweckbestimmung:
Feuerwehrzufahrt

. @ FuBgdngerweg / Radweg, &ffentich
ﬁ Parkfiache, privat

4. Rdachen fr \ ! fUr die At gung und Ab
Beselfi sowle fir Abl
(§ 5Abs. 2Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 4 BauGB)

l:] Versorgungsfiachen
@ Blockheizkraftwerk
D Trafosiation
0 Abfall

— Ml Unterflurcontainer

7. Grinfiachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Gronflachen

Spielplatz - &ffentlich

private Gronfiachen

(89 (1a) und §1a (3) BauGB)

Umgrenzung ven Fléchen fOr Ausgleich und ErsatzmaBnahmen
&

Nr. (z B. CEF1) AusglelchsmaBnahmen, siehe TEIL B TEXT

E::j Umgrenzung von Fiachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB)
8. FHachen tir Landwirdschaft und Wald
(§ 5Abs. 2Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)
Fachen for Wald
9. Wasserllachen und Réchen fir die it den Hochy hutz
Und die Regel des W L

(§ 5Abs. 2Nr. 7und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. é BauGB)

@ Umgrenzung von Aachen fir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
Wasserschutz und dle Regelung des Wasserabflusses

10. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumiichen Geltungsberelchs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nufzung, z.B. von Baugebieten
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb elnes Bau-
geblets, (zB. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

MaBangabe inm

A2
Y, Gebaudebestand
R

Gebdaudenachtrag
AurstOcksgrenze
@ FlurstOcksnummer
5 Héhenpunkte aus Vemmessungsplan des Vemrmessungsboro
Petschinka, D&beln vom 24.05.2019
()
/ Bushdltestelle

Nutzungsschablone

Ast der baufichen Nutzun,
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Zahl der Voligeschosse| Bauweise

Gebdudehdhe
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TEIL B TEXT

|. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.

(1)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ZulGssige Nutzungen innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (§ 4 BauNVO):
1. Wohngebd&ude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den bis max. 50 m? Ver-
kaufsfldche, Schank- und Speisewirtschaften, nichtstérende Handwerksbe-
triebe,
3. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke.

Ausnahmsweise zul@ssige Nutzungen innerhalb der allgemeinen Wohngebiete
nach § 4 BauNVvO:
2. sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe.

Unzul&ssigkeit von ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungen innerhalb der allgemei-
nen Wohngebiete nach § 4 BauNVO:
Die ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3. Anlagen fUr Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO). Sie sind
daher unzul@ssig.

Lul&ssige Nutzungen innerhalb der Mischgebiete nach § 6 Abs. 2 BAQuNVO:
1. Wohngebdude,
2. Geschdfts- und BUrogebdude,
3. Einzelhandelsbetriebe bis max. 100 m? Verkaufsfldche, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes bis max. 10 Bet-
ten pro Gebdéude,
4. sonstige Gewerbebetriebe,
5. Anlagen fUr Verwaltungen sowie fUr kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzul@ssigkeit von allgemein zuldssigen Nutzungen innerhalb der Mischgebiete
nach § 6 BauNVvO:
Die allgemein zul@ssigen Nutzungen nach § 6 Abs. 2 BauNVO
6. Gartenbaubetriebe,
7. Tankstellen,
8. Vergnugungsstatteni. S. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauGB
sind gemdaB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zul@ssig.

Unzul&ssigkeit von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen innerhalb der Mischge-
biete nach § 6 BauNVO:

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 6 Abs. 3 BAuNVO werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO). Sie sind daher unzul&ssig.



(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

Mas der baulichen Nutzung
(§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der untere Bezugspunkt fUr die festgesetzte Gebdudehdhe ist die mittlere Hohe
der StraBenoberkante der angrenzenden StraBenverkehrsfldche.

Der obere Bezugspunkt fUr die festgesetzte Geb&udehdhe ist der hdchste Punkt
des Daches (bei Satteldadchern First, bei Flachdachern Attika).

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Garagen und Carports sind in GrundstUcksteilen angrenzend an die StraBenver-
kehrsflache auch auBerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldche sowie inner-
halo der Abstandsfldichen nach S&chsBO zuldssig. Der Abstand zwischen Stra-
Benbegrenzungslinie und Garagen-/Carporteinfahrt muss mindestens 5 m betra-
gen.

Stellplatze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfléichen zwischen
Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie zuld@ssig. Die notwendigen Stellpldtze
nach SachsBO sind innerhalb der Grundsticke nachzuweisen.

Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO sind in den straBenabgewandten Grund-
stOcksteilen auBerhalb der Baugrenze zuldssig. Einhausungen von Milltonnen-
stellpldtzen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfléichen zwi-
schen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie zuldssig.

Fiachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20,24 und 25 BauGB)

Stellplatze und Wege innerhalb der GrundstUcke sind in wasserdurchléssiger
Bauweise auszufUhren.

Innerhalb des Plangebietes werden folgende artenschutzrechtliche Vermei-

dungsmaBnahmen beziglich bauzeitlicher Beschrénkungen festgesetzt:

Viase Durchfihrung notwendiger Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutzeit eu-
ropaischer Vogelarten und auBBerhalb der Aktivitatszeit von Fledermausen.
Gehdlzrodungen sind auBerhalb der Brutzeiten, im Zeitraum 1. Dezember
bis 28. Februar vor Beginn der Bauarbeiten zuldssig.

V2 ass Kontrolle von zu entfernenden Gehdlzen auf Besatz durch Fledermause.
Lur Vermeidung von Individuenverlusten bei Gehdlzfallungen sind daher
Hohlen- und Spaltenb&ume vor der Fallung auf Besatz zu untersuchen und
bei Nichtbesatz umgehend zu verschlieBen bzw. zu fdllen.

V3ass Okologische Baubegleitung.
Eine &kologische Baubegleitung, welche die Einhaltung der Vermeidungs-
und MinderungsmaBnahmen bzw. die Umsetzung der Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen kontrolliert, ist zuldssig.

Vé4saz Erhalt und Schutz von Geholzbestdnden.



(3)

V5sas

Vbase

V7ass

V8ass

V9ase

Die im Norden und Westen der geplanten Wohnbaufldchen anschlieBen-
den Gehdlzbestdnde sind zu erhalten und wahrend der Bauarbeiten im
Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich vor Beschddigungen zu schUtzen
(Gehdlzschutz entsprechend DIN 18920, ZTV).

Verminderung von Larmemissionen.

Einhaltung der Baumaschinenvorschriften, Einsatz I&rmschutzgerechter,
umweltvertraglicher Baumaschinen, die technisch auf dem neuesten
Stand sind.

Verminderung von Schadstoffemissionen.

Einsatz von Gerdten, die dem Stand der Technik entsprechen und mit Auf-
fangeinrichtungen fir den Havariefall ausgestattet sind; das Personal wird
entsprechend geschult, Einhaltung der Baumaschinenvorschriften; umsich-
tiger Umgang mit der Technik sowie regelmdaBige Wartung der Maschinen,
Befolgung alle gesetziich vorgeschriebenen MaBnahmen zum Umgang
mit wassergeféhrdenden Stoffen an den eingesetzten Maschinen und Ge-
raten sowie Betrieb der Maschinen mit biologisch abbaubarem Ol

Verminderung von optischen Storreizen.
Bauarbeiten sind auBerhalb der D&dmmerungs- und Nachtzeiten durchzu-
fOhren.

MaBnahmen zum Schutz von Zauneidechsen. (i.V.m. CEF3)

Errichtung eines Reptilienschutzzaunes bis spatestens Mdrz im Jahr vor Be-
ginn der Bauarbeiten. Bis zu 10 Begehungen des vorgenannten umz&un-
ten Bereiches bei geeigneter Witterung (vgl. HVA F StB) wéhrend der Akti-
vitatszeit der Zauneidechse von ca. Mdrz bis Ende Mai vor Beginn der
Bauarbeiten durch eine fachlich geeignete Person.

MaBnahmen zum Schutz von Bodenbritern (Uferbereich der Freiberger
Mulde)

Die Vegetation der mittigen OffenlandflGche ist ab Beginn der Vegetati-
onsperiode im FrOhjahr durch regelmdBige Mahd kurz (ca. 10 cm) zu hal-
ten.

Das Mahdgut ist umgehend abzutransportieren und nicht auf der Fidiche
zU belassen.

Innerhalb der umz&unten Flache (vgl. MaBnahme V8ass) darf zum Schutz
der Zauneidechsen keine Mahd erfolgen.

Zur UnterstOtzung der Vergr@mungswirkung sind vor Beginn der Vogelbrut-
zeit Flatterbdnder, die im Abstand von ca. 10 m und mindestens 1,5 m
hoch in der umzdunten Fldche zu verteilen.

Innerhalb des Plangebietes sind folgend festgesetzte Ersatzquartiere fir Vogel,
Fledermduse und Zauneidechse als artenschutzrechtliche KompensationsmaB-
nahme zu schaffen (AusgleichsmaBnahmen nach § 44 Abs. 5 BNatSchG):

CEF1 Anbringen von Nisthilfen fir Végel in Gehdlzen

Nistkasten sind auf alle Gehélzbereiche (auBerhalb Stérungszonen) im Untersu-
chungsgebiet zu verteilen. Die genauen Montageorte sind durch die kologi-
sche Baubegleitung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zu er-
mitteln.

- 6 NistkGsten mit ovalem Flugloch (Kohimeise, Haussperling, Feldsperling,
Kleiber, Wendehals und Fledermduse)

- 6 Nistk@sten fUr Kleinmeisen (Blaumeise)

- 4 Nistk@sten fUr Stare & Gartenrotschwdnze



(1)

(2)

- 4 Universal Nistkasten mit 35 mm Flugloch (Kohlmeise, Haussperling, Feld-
sperling und Fledermduse)

- 8 Nistkasten fUr Nischenbriter (Hausrotschwanz, Bachstelze, Feldsperling,
Haussperling, Rotkehlchen, Zaunkdnig)

- 2 Nistkasten fr Gebirgs- und Bachstelzen (vers. Meisenarten, Kleiber, Gar-
tenrotschwanz und Bachstelze)

- 4 Mardersichere Universalnisthéhlen (vers. Meisenarten, Kleiber, Garten-
rotschwanz und Bachstelze)

CEF2 Anbringen von Ersatzquartieren fir Fledermause
Quartierkasten sind auf alle Gehdlzbereiche (auBerhalb Stdrungszonen) im Unter-
suchungsgebiet zu verteilen. Die genauen Montageorte sind durch die 6kologi-
sche Baubegleitung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu er-
mitteln.

- 3 Fledermaus-Spaltenkdsten

- 3 Fledermaus-Spaltenkdsten fir Kleinfledermdause

- 2 Fledermaus-Universal-Langhdhlen, spaltenlastige AusfUhrung

- 2 Fledermaushdhlen mit 18 mm Einflug

- 2 Fledermaushéhlen mit 12 mm Einflug

- 2 Fledermaushdhlen mit dreifacher Vorderwand mit 14 mm Einflug

- 1 FledermausgroBraumréhre

- 1 Fledermausganzjahresquartier fir Abendsegler

CEF3 i.V.m. V8ass Aufwertung eines Lebensraumes fir Zauneidechsen
- Ausweichlebensraum fUr Zauneidechsen mit einem Reptilienschutzzaun
zu umz8unen und durch die Installation geeigneter Strukturelemente
(Kombinationsstrukturen aus Steinhaufen, Totholzhaufen und Sandhaufen)
aufzuwerten.
- 10 Steinhaufen, Totholzhaufen und Sandhaufen jeweils mit einer Grund-
fldche von ca. 5 m x3 m und einer Hohe von 1 m.
- Ausgestaltung auf der Fl&che ist durch die 6kologische Baubegleitung in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde auszufertigen.

Innerhalb des Plangebietes werden folgende ErsatzmaBnahmen festgesetzt:

E1 Installation von Ersatzquartierstrukturen an Carports

FUr Fledermduse sind im Rahmen der Objektplanung im WA 7 zu den geplanten
Carports Verschalungen mit zwei Quartierkammern vorzusehen. Montageort ist
durch die 6kologische Baubegleitung in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde vorzunehmen.

Immissionsschutz und Energienutzung
(§ 2 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB)

Im Baufeld MI 3 dUrfen Gebdude mit Wohnnutzung nur in einer Tiefe bis zu 30,0 m
ausgehend von der Verkehrsflache der ZuckerfabrikstraBe angeordnet werden.

In den Baugebieten WA 7 und MI 3 mUssen IGrmempfindliche Raume (Schlaf-
und Kinderzimmer) so angeordnet werden, dass sie mindestens ein Fenster zur
lGrmabgewandten Seite (Osten) aufweisen. Ist dies nicht mdglich, ist durch den
Einbau von schallgedédmmten BelUftungseinrichtungen (oder einer zentralen Be-
I0ftung im Gebdude) sicherzustellen, dass eine ausreichende Luftzufuhr bei ge-
schlossenen Fenstern moglich ist. Die AuBenbauteile an den West-, Nord- und
SUdseiten der Gebdude (Larmpegelbereich lll) mUssen mind. ein Schalld&dmm-
malB von >/= 35 dB aufweisen.
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(1)

(2)

(1)

Im sGdwestlichen Bereich des Baufeldes WA 1 (ZuckerfabrikstraBe, Max-Planck-
StraBe) sowie im westlichen Bereich des WA éa, WA éb und WA 8 mUssen |&rm-
empfindliche RGume (Schlaf- und Kinderzimmer) in den Obergeschossen so an-
geordnet werden, dass sie mindestens ein Fenster zur ldrmabgewandten Seite
(Osten) aufweisen. Ist dies nicht maéglich, sind schallged&mmte Beltftungseinrich-
tungen vorzusehen.

Anpflanzen von Bdumen, Sirduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin-
dungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und
sonstiger Bepflanzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfiichen sind gdrtnerisch zu gestalten und
dauverhaft zu pflegen und zu erhalten.

In den Abschnitten der StraBen ,,Am Waldufer", ,ZuckerfabrikstraBe* und ,Zur
Muldenaue™ mit einer GrundstUcksbreite von 12,0 m sind einseitig der Fahrbahn
je StraBenabschnitt Laubb&ume einer Art zu pflanzen.

In der Max-Planck-StraBe sind einseitig der Fahrbahn Laubbdume maximal drei
verschiedener Arten zu pflanzen.

Die 3 m Randeingrinung der Versorgungsfléiche ist als freiwachsende Strauch-
pflanzung aus Laubgehdlzen anzulegen.

Samtliche festgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Abgdngige Gehdlze und Pflanzen sind zu ersetzen.

Festsetzungen baulicher und sonstiger Nutzungen fir einen bestimmten Zeitraum
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Nach Readlisierung und &ffentlicher Widmung der StraBen und Wege zwischen
Wald und Wohnbebauung ist eine Bebauung der Wohnbaugebiete WA7, WAba
und WASa zuldssig. Bis zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Widmung der StraBen und
Wege, ist der nach S&chsWaldgesetz § 25 Abs.3 geforderte Mindestabstand von
30 m zwischen Wald und Gebduden aus Grinden der Verkehrssicherheitspflicht
beizubehalten.

Il. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen

(3)

(§9 (4) BauGBi. V. m. § 89 SachsBO)

Gestaltung der unbebauten Fidchen der bebauten Grundstiicke

Vorgdrten durfen nicht als Arbeits- und Lagerfldchen genutzt werden. Diese Fla-
chen sind gdrtnerisch zu gestalten.

Im Plangebiet sind Einfriedungen 0,5 m hinter der StraBenbegrenzungslinie zulds-
sig.

Einfriedungen dUrfen entlang der PlanstraBen sowie in den Vorgartenbereichen
eine Héhe von 1,20 m nicht Uberschreiten.
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Dachbegrinungen, Sonnenkollektoren und Fotovoltaikdachanlagen sind zulds-
sig. Sie sind zu einheitlich geordneten Elementen zusammenzufassen und missen
die Neigung des Daches aufnehmen.

. Hinweise

Das Landesamt fir Arch&ologie ist vom exakten Baubeginn (ErschlieBungs-, Ab-
bruch-, Ausschachtungs- und Planierarbeiten) mindestens drei Wochen vorher zu
informieren. Die Baubeginnsanzeige soll die ausfUhrenden Firmen, Telefonnum-
mer und den verantwortlichen Bauleiter nennen

Die bauausfihrenden Firmen sind durch die Bauherren auf die Meldepflicht von
Bodenfunden gemdB § 20 S&chsDSchG hinzuweisen.

Sollten Spuren alten Bergbaus angetroffen werden, so ist gemd&B SéchsHohirvo
das Sachsische Oberbergamt davon in Kenntnis zu setzen.

Sollten wdahrend der Bauphase schadliche Bodenverénderungen nach BBo-
denSchG bekannt werden, so ist dies dem Referat 23.6 Abfalrecht- und Boden-
schutz des LRA Mittelsachsen umgehend anzuzeigen. Das Plagebiet ist im S&chsi-
schen Altlastenkataster als Altstandort (Altlastenkennziffer: 75 207 043, ,,ehem.
Luckerfabrik Dobeln") erfasst.

Lur Kld@rung der lokalen Untergrundverhdltnisse im Satzungsgebiet empfiehlt das
Sdchsische Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) Bau-
grunduntersuchungen in Anlehnung an die DIN 4020 durchzufUhren. Sofern Boh-
rungen niedergebracht werden, besteht Bohranzeige- und Bohrergebnismittei-
lungspflicht bei der Abt. 10 Geologie des LfULG.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem erhdhte Radonkonzentrationen
wahrscheinlich kaum auftreten. Es ist jedoch nicht grundsétziich auszuschlieBen,
dass aufgrund lokaler Gegebenheiten dennoch erhéhte Radonkonzentrationen
in der Raumluft auftreten kdnnen. Im Strahlenschutzgesetz, das zum 31.12.2018 in
Kraft getreten ist, wurde zum Schutz vor Radon ein Referenzwert fUr die Uber das
Jahr gemittelte Radon-222-AktivitGtskonzentration in der Luft von 300 Bg/ms3 fur
Aufenthaltsrdume und Arbeitsplatze in Innenrdumen festgeschrieben. Wer ein
Gebdude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete
MaBnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhin-
dern oder erheblich zu erschweren.

Der natUrliche Oberboden (Mutterboden) ist vor Beginn der Bauarbeiten gemas
§ 202 BauGB separat zu gewinnen und funktionsgerecht zu verwerten.

Zu erhaltende Gehdlze sind wdhrend der Bauphase entsprechend DIN 18920 zu
schutzen.

Geplante Fallungen/Entfernung von Gehdlzen sind nur auBerhalb der Brutzeit der
Vogel (Marz bis August) bzw. Wochenstuben- und Fortpflanzungszeit der Fleder-
mdause (April bis September) -von Oktober bis Ende Februar — vorzunehmen.
Wahrend der Baufeldfreimachung sind artenschutzrechtliche Belange, insbeson-
dere Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstétten wildlebender Tiere zu bertcksichti-
gen. Vor Abriss von Gebduden ist eine Kontrolle der vorhandenen Bausubstanz
auf das Vorhandensein von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsst&tten wildlebender
Tiere durchzufUhren. Bei Vorkommen ist die uNB unverzUglich zu informieren.
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Die Vorgaben des besonderen Artenschutzes (vgl. §§ 44 ff. BNatSchG) sind bei
der Planung und AusfUhrung von Vorhaben im Geltungsbereich der Satzung
zwingend zu beachten.

Die Stadt Débeln beabsichtigt, die Fernwdrmesatzung: ,Satzung Uber den An-
schluss- und Benutzungszwang an eine zentrale Nahwdarmeversorgung for den
Bebauungsplan 17/2019 ,Walduferviertel* vormals Bebauungsplan 17/94 ,,Ehe-
malige Zuckerfabrik" aufzustellen, die das Plangebiet (auBer Bestandsgebdude)
als Vorranggebiet Nahwérme ausweist.



EMPFEHLUNG FUR PFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN (zu Festset-
zungen Pkt. 6)

FOr Gehdlzpflanzungen sind nur standortheimische Arten des Mittel- und Ostdeut-
schen Tief- und HOgellandes und ihre Zuchtformen zuldssig:

Liste A — Baume in ErschlieBungsstraBen
MindestgréBe: Hochstamm 14/16 cm StU

Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus silvatica Buche
Prunus Kirsche
Liiodendron tulipifera Tulpenbaum
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus Ulme

Liste B — Bdume in Grundsticken
MindestgréBe: Hochstamm 12/14 cm StU, Heister 125/150 cm Héhe

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Betula pentula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus silvatica Buche

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercur robur Stieleiche
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde

Liste B - Obstgeholze

Heimischen Sorten des Sachsischen HUgellandes

Antonovka

Berlepsch Goldrenette

Bittenfelder
Charlamowsky

DUImener Rosenapfel
Grahems JubilGumsapfel

Harberts Renette
Jacob Fischer
Klarapfel

Landsberger Renette
Purpurroter Cousinrot

Refina
Roter Eiserapfel

Apfel aus Croncels
Berner Rosenapfel
Bohnapfel
Danziger Kant
Goldparmdane
Gravensteiner
Jacob Lebel
Kaiser Wilhelm
Kénigsapfel
Ontario

Reka

Roter Boskoop/ Schmitz-HUbsch
Rote Sternrenette



Plangrundlage

Die Plangrundlage bilden der Vermessungsplan des VermessungsbUro Petschinka, D&-
beln vom 24.05.2019 in Verbindung mit der Liegenschaftskarte des Amtlichen Liegen-
schaftskatasterinformationssystems (ALKIS) des Staatsbetriebs Geobasisinformation und
Vermessung Sachsen (GeoSN) fUr die Stadt Débeln Stand Mai 2020

Rechisgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die
Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedindert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

Sachsische Bauordnung (SachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016
(SGchsGVBI. S. 18¢), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.12.2018 (SéichsGVBI. S.
706)

Sachsische Gemeindeordnung (SdchsGemO) - in der Fassung der Bekannt-machung vom
09.03.2018 (S&chsGVBI. S. 62), zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15.07.2020
(S&chsGVBI. S. 425)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.



VERFAHRENSVERMEKRE
BEBAUUNGSPLAN 17/94

Der Bebauungsplan 17/94 ,Enemalige Zuckerfabrik" ist seit dem 15.08.1996 rechts-
kraftig.

ANDERUNGSPLANUNG
BEBAUUNGSPLAN 17/2019 ,,WALDUFERVIERTEL“ vormals Be-
bauungsplan 17/94 ,,Ehemalige Zuckerfabrik*

1. Die Umbenennung des Bebauungsplans 17/94 ,,Ehemalige Zuckerfabrik” in Bebau-
ungsplan 17/2019 ,Walduferviertel* sowie dessen Anderung wurde in der Sitzung des
Stadtrats am 23.05.2019 beschlossen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 19.06.2019 im Amts-
blatt der Stadt Débeln Nr. 7.

Doébeln, den OberbUrgermeister Siegel

2. Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung 11/2019 wurde am 12.12.2019
durch den Stadtrat der Stadt Débeln gebiligt und zur Auslegung gemaB § 3 (1)
BauGB bestimmt.

Débeln, den OberbUrgermeister Siegel

3. Die fr0hzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemaB § 3 (1) BauGB durch eine
Auslegung der Planunterlagen des Vorentwurfs mit Stand 11/2019 in der Zeit vom
06.01.2020 bis zum 07.02.2020 nach Ankindigung im Amtsblatt der Stadt Débeln Nr. 13
vom 18.12. 2019 durchgefUhrt.

Die frOhzeitige Beteiligung der berUhrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange gemdanB § 4 (1) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 06.01.2020. Die Behérden
wurden aufgefordert, Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung nach
§ 2 (4) BauGB bekannt zu geben.

GemdaB § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB werden die Bekanntmachung der frihzeitigen Be-
teiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB und die auszulegenden Unterlagen
zusatzlich Gber das Internetportal der Stadt Débeln sowie Uber das Beteiligungsportal
des Landes Sachsen zugdnglich gemacht.

Ddébeln, den OberbuUrgermeister Siegel

4. Der Stadtrat der Stadt Dobeln biligte in seiner Sitzung am . . den Planentwurf
des Bebauungsplans mit Stand 11/2020 einschlieBlich der dazu gehérenden Begrin-
dung mit Umweltbericht und beschloss die Offenlegung gemaB § 3 (2) BauGB.

Dobeln. den Oherhiiraarmeictar Rianal



5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begrindung mit Umweltbericht und den bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom . bis
um .. wdhrend der Sprechzeiten der Stadtverwaltung nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnah-
men wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vor-
gebracht werden kdnnen, im Amtsblatt der Stadt Débeln Nr. vom . . orts-
Ublich bekannt gemacht worden.

GemaB § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB werden die Bekanntmachung der éffentlichen Aus-
legung nach § 3 (2) BauGB und die auszulegenden Unterlagen zusdtzlich Uber das
Internetportal der Stadt Débeln sowie Uber das Beteiligungsportal des Landes Sach-
sen zugdnglich gemacht.

Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben . . von der Auslegung benachrichtigt.

Débeln, den OberbUrgermeister Siegel

6. Die Darstellung der FlurstUcksgrenzen und -bezeichnungen in Ubereinstimmung mit
dem Liegenschaftskataster wird innerhalb der Abgrenzung des Plangebietes be-
scheinigt. Die Lagegenavigkeit der Grenzen im Plan wird nicht garantiert.

Landratsamt Mittelsachsen
FB Geodatenmanagement
Dobeln, den . . Fachbereichsleiter Siegel

7. Der Stadtrat hat die Anregungen der Offentlichkeit, der Behoérden und sonstigen Tr&-

gern offentlicher Belange am vom . . gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt wor-
den.
Débeln, den Oberbirgermeister Siegel

8. Der Bebauungsplans in der Fassung vom  / bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am vom . . vom Stadftrat als Satzung be-
schlossen. Die BegrUndung in der Fassung vom  / wurde gebilligt.
Dobeln, den Oberbirgermeister Siegel

7. Die Genehmigung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde mit Verfigung des Landratsamts Mittelsachsen
vom . . Az erteilt.



10.

Dobeln, den Oberburgermeister Siegel

Der Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die BegrUndung wird hiermit ausgefertigt.

Dobeln, den OberbUrgermeister Siegel

. Die Genehmigung der Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und

der zusammenfassenden Erkldrung nach §10a Abs. 1 BauGB auf Dauver wdhrend der
Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kénnen und Uber deren Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt der Stadt Débeln Nr. vom . . ortsUb-
lich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
(§§ 214 und 215 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 4 SdchsGemO) und weiter auf Fdlligkeit und
Erléschen von Entschddigungsansprichen (§§ 39-42 und 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Débeln, den OberbUrgermeister Siegel





